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协会 2022 年机构承办主题沙龙(第三期)
圆满结束

2022 年 6 月 24 日，由深圳市不动产估价协会主办、深圳

市格衡土地房地产资产评估咨询有限公司承办的“严禁大拆

大建政策下估价机构拆迁咨询业务的困境与机会”主题沙龙

在格衡公司会议室成功举办。

本期沙龙采取线上线下相结合的方式进行，活动严格遵

守防疫工作要求，制定疫情防控方案。我会包括房地产（土地）

估价师及其估价师助理在内近 100 名个人会员通过线上方式参

加培训，15 名个人会员参加了线下培训。
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格衡公司总经理童款强担任主讲，交流内容立足于严禁

大拆大建政策背景，深度剖析估价机构拆迁咨询业务的困境

与机会，从“征拆改造趋势”和“有机更新趋势”两部分内

容分析咨询顾问机构的服务机遇。
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在第一部分，童款强回顾了深圳征拆政策体系发展历程，

梳理现行五大类征拆模式，结合当前严禁大拆大建、稳定经

济发展要求、打造连片产业空间等宏观政策背景，探讨征拆

模式演变趋势，包括统筹片区规模化、留拆改多样化、政府

主导深入化、国企参与主动化等趋势，并预判利益统筹将成

为征拆改造重要手段。他认为，随着《深圳市土地整备利益

统筹办法》（征求意见稿）的发布，土地整备利益统筹政策

体系将更加科学、可持续。

在第二部分中，围绕探索有机更新趋势及咨询服务机遇，

结合“严禁大拆大建，引导有机更新”“多渠道加大公共住

房供应”“加强历史文化建筑保护与活化”“加强特色步行

街改造提升”等背景，童款强预测有机更新将成为土地挖潜、
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品质提升的重要补充方式，估价机构可以深度参与有机更新

的评估及咨询顾问服务。其后，他结合格衡参与实践的南头

古城咨询顾问服务项目为案例，系统阐述统租类有机更新的

实施模式、工作流程、咨询服务内容及技术要点。
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本期沙龙，会员们一起探讨了在时代快速发展、业务快速更

迭的大背景下，估价机构如何适应新形势，抓住新机遇，挖掘新

业务。沙龙尾声，童款强与现场人员就估价同行关注的征拆

相关问题进行探讨交流，内容丰富、精彩十足。
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